遠東科技中心AB棟大樓第二十四屆管理委員會第三次會議記錄資料

開會時間：中華民國113年03月28日(星期四)下午二時至四時止
開會地點：管委會會議室(B棟11樓)

主    席：羅隆志主任委員                                記    錄：游象達總幹事

出席委員：陳烱廷副主任委員、簡大竣財務委員、宣正財務委員、潘朝旺機電委員、王維

          德安全委員、趙玉龍安全委員、簡士傑清潔委員、林軍揚清潔委員、何直巍
一、主席報告：(略)
二、工作報告：
    （一）、駐衛保全(連鴻保全)工作報告。
    （二）、清潔維護(如新清潔)工作報告。
           委員建議：1.清潔人員對於非清潔工作事務漠不關心、態度不佳，建議清潔
                       公司加強人員教導。
                     2.各樓層男女廁所更換新品剩餘擦手紙要求再換裝繼續使用，避

                       免浪費資源。
    （三）、機電維護(駿羽消防)工作報告。
    （四）、財務報表(會計人員)工作報告。
    （五）、總幹事工作報告：(113.01.01～113.02.29)
          1.01/06如新清潔機動人員完成AB棟1F大廳挑高玻璃清洗。
          2.01/06如新清潔機動人員完成AB棟1F卸貨區地板清洗打蠟。
          3.01/06如新清潔機動人員完成AB棟客梯內廂大理石地板清洗打蠟。
          4.01/06如新清潔機動人員完成中庭區地板青苔高壓搶清洗。
           5.01/08豪勇電機完成A棟頂樓1-5F冷卻水塔#4水泵培林損壞更新工程。
           6.01/12完成新購一式1.8尺高燒金爐送貨驗收。
           7.01/12皓星工程完成169巷人行道矮燈底部損壞重新固定復原。
           8.01/16柯律師傳真有關108年度湖簡字第752號訴訟案相關開庭前書狀。
           9.01/20鉅翔空調完成B棟頂樓6-10F冷卻水塔#5循環水泵回水管路鏽蝕更
                   新施工。
          10.01/24鼎垚公司完成112年度環保局污廢水排放定期申報。
         11.01/25完成管理委員會第二次例會召開。
         12.01/26譽展抓漏廠商完成B棟163號10樓屋內天花板滲水抓漏施工。

         13.01/28建皇工程完成AB棟公設區域壁磚澎共損壞修補施工。
         14.02/24鉅翔空調完成B棟頂樓1-5F冷卻水塔#2水泵浦回水管路更新工程。
         15.02/25鉅翔空調完成AB棟頂樓冷卻水塔清洗保養施工。
         16.02/29駿羽消防完成B棟頂樓消防栓連接管路鏽蝕滲水修補施工。
三、提案討論：
      第一案、園區規約修訂討論議案。

        說明：1.依據今年區分所有權人會議決議辦理，園區規約第十四條特別決議規
定有下列事項應有區分所有權人會議三分之二以上所有權比例出席及
出席比例四分之三以上同意表決通過後始准予執行。
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                a.規約之訂定或變更。
                b.本園區之重大修繕或改良。
                c.本園區因嚴重毀損、傾頹或朽壞，有危害公共安全之虞須重建者。
                d.本園區因地震、水、火、風災或其他重大事變，肇致危害公共安全
須重建者。
                e.強制廠戶遷離或區分所有權之強制出讓。
                f.約定專用或約定共用事項。
              2.依據上次(01/25)管委會會議提案討論決議通過，原規定規約第十四
                條特別決議規定攸關上列事項應有區分所有權人會議三分之二以上所
                有權比例出席及出席比例四分之三以上之同意行之(第一次會議)，增
訂出席區分所有權人會議人數或區分所有權比例未達前項規定之定額
者，召集人得就同一議案重新召集區分所有權人會議；其開議應有區
分所有權人會議二分之一以上所有權比例出席及出席比例四分之三以
上之同意做成決議(第二次會議)，並應於召集會議通知或公告上載明
                決議之方法。
                前項決議之會議紀錄依第十五條規定送達各區分所有權人後，各區分
所有權人得於七日內以書面表示反對意見，書面反對意見未超過全體
                區分所有權人及其區分所有權比例合計半數時，該決議視為成立。
              3.茲本案原由去年(112.08.24)區分所有權人會議出席廠戶提議修改規

                約用意是將(第一次會議)規定應有區分所有權人會議三分之二以上所
                有權比例出席及出席比例四分之三以上之同意規定，直接改為應有區
                分所有權人會議二分之一以上所有權比例出席及出席比例四分之三以
                上之同意規定，不開(第二次會議)決議。
              4.經詢問區公所工務課表示，規約修訂須經區分所有權人大會依現行規
                定比例出席(三分之二)及出席比例(四分之三)通過即合法。
        決議：1.經出席委員全數投票通過，增訂規約第十三條決議規定條文如下：
                a.本園區之同一工程項目之各項修繕或改良金額為新台幣貳佰萬元以

                  內者，由管理委員會開會討論表決之。

                b.本園區之同一工程項目之各項修繕或改良金額為新台幣貳佰萬元至

                  新台幣壹仟萬元者，由管理委員會提案區分所有權人會議表決，應
                  有區分所有權人過半數及其區分所有權比例過半數之出席，以出席

                  人數過半數及其區分所有權比例過半數之同意行之。

                c.本園區之同一工程項目之各項修繕或改良金額為新台幣壹仟萬元以

                  上者，由管理委員會提案區分所有權人會議表決，應有區分所有權

                  人三分之二之及其區分所有權比例合計三分之二以上之出席，以出

                  席人數四分之三以上及其區分所有權比例占出席人數及其區分所有

                  權比例四分之三以上之同意行之。
              2.上述增訂規約條文須經區分所有權人會議表決，應有區分所有權人三

                分之二之及其區分所有權比例合計三分之二以上之出席，以出席人數

                四分之三以上及其區分所有權比例占出席人數及其區分所有權比例四

                分之三以上之同意行之。
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     第二案、園區廁所擦手紙停用改乾手機使用討論議案。

        說明：1.園區男女廁所擦手紙使用數量、重量及金額資料如下：

                a.廁所擦手紙平均每月使用數量為35箱，每箱12只，每只1.36kg，
                  每箱約16.32kg，35箱x16.32kg/箱＝571.2kg/月。
                b.每箱NT$1,230元x35箱＝NT$43,050元/月。

              2.依據上次(01/25)管委會委員建議提供快速乾手機相關資料如下：
            a.三菱JT-SB216JSH2新溫風靜音噴射乾手機及樂奇HD-150ST1

                   小鋼炮噴射乾手機資料如下：
	       機型名稱
 項    目
	1
	2

	
	三菱JT-SB216JSH2
新溫風靜音噴射乾手機
	樂奇HD-150ST1
小鋼炮噴射乾手機

	額定電壓(V)
	110
	110

	消耗功率(W)
	1100～1270
	840～1000

	額定電流(A)
	10.7～12.7
	8.4～10.0

	風速m/s
	98～106
	70～90

	手乾秒數
	3～4
	6～8

	躁音值(dB)
	56～59
	54～62

	排水槽(L)
	0.8
	0.6

	產品重量(kg)
	11
	7

	廠商售價(含稅)
	NT$32,000
	NT$13,000

	外觀尺寸(mm)
	寬300深219高670
	寬254深140.5高394

	使用一次電費
	$0.0048
	$0.0115

	每月電費
	$1,221元


                 計算說明：
                   1.夏季用電計費：$3.43元/度及度數(1小時)＝瓦特W/1000。
                   2.AB棟各樓層總人數估計約1,500人，以每人每天如廁5次，每

                     月以25天計算，總計約187,500次/月。
                   3.三菱乾手機安裝30台，樂奇HD乾手機安裝11台(含管理中心)

                     ，共計41台；其三菱及樂奇乾手機每月使用電費計算如下：
                     a.三菱：30/41(74％)x187,500次/月＝138,750次/月。
                             138,750次/月x0.0048元/次＝$660元/月。
                     b.樂奇：11/41(26％)x187,500次/月＝48,750次/月。
                             48,750次/月x0.0115元/次＝$561元/月。
                     c.$660+$561＝$1,221元/月。
              3.AB棟共計20樓層男女廁所，另加B1管理中心辦公室廁所，共計有41
                間廁所，經查勘除B棟1～10樓男廁及管理中心外，共計11間，因地
                形限制關係無法安裝三菱JT-SB216JSH2新溫風靜音噴射乾手機機型，
                只能安裝樂奇HD-150ST1小鋼炮噴射乾手機機型，其他A棟1～10男女
                廁所及B棟1～10女廁所，共計30間，均適用安裝三菱JT- SB216JSH2

                新溫風靜音噴射乾手機機型。
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              4.三菱JT-SB216JSH2新溫風靜音噴射乾手機$32,000x30台＝$9600,000

                元，樂奇HD-150ST1小鋼炮噴射乾手機$13,000x11台＝$143,000元，
                共計$1,103,000元，另外，安裝費每台約$2,000元x41＝$82,000元

                ，總計約$1,185,000元(含稅)，預估乾手機回收成本約2.3年。
        決議：1.本提案經出席委員投票過半數通過，園區廁所擦手紙停用改用乾手機。
              2.AB棟各樓層男女廁所統一採用三菱JT-SB216JSH2新溫風靜音噴射乾手

                機。
              3.本案須提案區分所有權人會議表決通過後始予實施。
       第三案、園區e化管理系統規劃討論議案。

        說明：1.園區 e化管理系統規劃案業經上次(01/25)管委會會議討論表決通過。
              2.園區e化管理系統規劃金額為NT$48,000元(含稅)，系統維護費NT$1,
                500元/月(2024年免收)，簡訊認證費用依每月實際數量另出報單。

              3.依據廠商表示將於本次管委會會議討論管委會內部展示及測試，另外，
                客製部份及上線時程於本次會議討論。

        決議：預訂下週e化管理系統電腦設備安裝，四月初管委會內部先行上線測試。
四、臨時動議：
      第一案、廠戶反應最近屋內老鼠很多，建議管委會會同廠戶共同滅鼠及解決方案。
        說明：B棟多位委員表示，近來屋內老鼠很多，提議管委會提出解決方案協助共

              同滅鼠。
        決議：園區公設區域(含垃圾間、茶水間、拖把間、男女廁所及外圍等)請滅鼠專
              業公司到場評估、提供滅鼠解決方案及報價，於下次管委會提案討論。
伍、散會。(16:00)
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